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En kartlaggning av landets
hyresgastorganisationer och
dessas avtryck i hyresnamnderna

Hyresforhandlingslagen bygger pa organisationspluralitet i fraga om vilka aktérer som far foretrada
hyresgastintresset. H. Wac Legal & Business Partner presenterar for forsta gangen en nationell kartlaggning 6ver
landets hyresgastorganisationer. Vilka organisationer forekommer i Sverige? Vilka av dessa driver eller moter
rattsprocesser vid landets hyresnamnder, i vilka arendetyper och i vilken roll?

Utdrag ur hyresnamndernas malregister, september 2026 Publicerad 12 oktober 2026
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Goteborg och Stockholm dominerar
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SAMMANFATTNING 03

Sju hyresgastaktorer forekommer vid hyresnamnderna
- en av dem star for 99,9 % av partsposterna

15379 7/

arenden med en hyresgastorganisation som
part vid de atta hyresnamnderna i underlaget

83%

av arendena med kand arendetyp galler
utseende av sarskild skiljeman enligt lagen
(2022:1657)

99,9%

av partsposterna avser Hyresgastforeningen
som organisationspart — andel av
registerférekomster, inte marknadsandel

hyresgastaktorer i underlaget — ett flertal med
intressegemenskap med andra organisationer
eller féretag

o En organisation, sex aktorer i marginalen - flertalet med intressegemenskap e 2024 var ett trendbrott. Antalet nya drenden 6kade fran 1908 ar 2023 till 6870 ar

GOTEBORG

5 214 arenden

2 organisationer - 91%

svarandepart
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med andra organisationer eller foretag. Hyresgastforeningen (org.nr 802001-
5106) star for 15678 av 15698 partsposter —en andel av forekomsterna i
registerunderlaget, inte en marknadsandel. Foreningen for Sveriges Hyresgaster
(8), Hyresgastforeningen Uppsala Studentbostader (5), Organisation av
hyresgaster (4, dartill yttranden utan partsstallning), Goteborgs Boendeférening,
Rackstahyresgasternas Intresseférening och Hyresgastforeningen
Kristinelundsvagen 2-24 (1 vardera) delar pa 6vriga 20. Tre av de sex har belagd
intressegemenskap med andra organisationer eller foretag: HUS med
Hyresgastféreningen, Organisation av hyresgaster med Urban Rights Sweden AB
och FSH med FBB genom sin ordférande (sidan 7).

e Volymen ar koncentrerad till storstadsnamnderna. Géteborg (5214 arenden) och

Stockholm (3 872) star tillsammans fér 59 % av arendena, féljda av Jonkoping (1
803), Umea (1433), Linkoping (1274), Vasteras (719), Malmé (633), Sundsvall
(431).

UMEA

1 433 arenden

1 organisation - 71%

JONKOPING

1 803 arenden

1 organisation - 97 %

STOCKHOLM

3 872 arenden

5 organisationer - 93 %

svarandepart svarandepart svarandepart

LINKOPING

1 274 arenden

1 organisation - 90 %

svarandepart

Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna

2024 (3,6 ganger) och lag kvar pa 5373 ar 2025. Drivkraften ar
tvistlosningsforfarandet med sarskild skiljeman som infordes den 1 januari 2023.

Organisationerna ar svarande, inte kdarande. I 88 % av partsposterna ar
organisationen svarandepart. Dar arendetyp finns i utdraget ar 83 % ansdkningar
om sarskild skiljeman, i huvudsak fran Fastighetsagarnas konsultféretag. Nar
organisationerna sjalva ansdker galler det ratt till eller forlangning av
forhandlingsordning gentemot enskilda hyresvardar.

Pluralism finns vid tre namnder. Fler an en hyresgastorganisation férekommer i
Stockholm (14 poster utéver Hyresgastforeningen), Vasteras (5) och Goteborg (1).
I Jonkoping, Umea, Linkdping, Malmg, Sundsvall forekommer en enda
organisation.

MALMO

633 arenden

1 organisation - 58 %

VASTERAS

719 arenden

2 organisationer - 92%

SUNDSVALL

431 arenden

1 organisation - 55%

svarandepart svarandepart svarandepart

hwac.se



METOD: EMPIRISK STUDIE

En empirisk studie av arendena vid hyresnamnderna

Antalet drenden som granskats vid hyresnamnderna

HYRESNAMND ANTAL TRAFFAR
Goteborg 5216
Stockholm 3917
J6énkoping 1829 (1 803 rader i utdraget)
Umed 1530
Link6ping 1358
Visterds 827
Malmé 682
Sundsvall 432
Totalt 15791

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026
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Metod

- Rapporten aren empirisk studie som kombinerar en
kartlaggning av hyresgastorganisationer med en analys av
deras férekomst i hyresnamndernas malregister. Samtliga
registerposter som omfattas av undersékningens sokningar
och uppfyller dess avgransningar ingar i analysen.

- Hyresgastorganisationerna har identifierats genom sékningar
i flera sokmotorer. Uppgifter om férhandlingsmandat och
geografisk narvaro har hamtats fran organisationernas egna
webbplatser.

- Malregistreringen har granskats utifran benamningen
hyresgastférening.

- Foratt forstarka utredningens korrekthet har H. Wac granskat
om andra hyresgastorganisationer lamnat avtryck vid
hyresnamndernavid ett aldre datum, vilket lett till fynd av
Goteborgs Boendefdrening och Rackstahyresgasternas
Intressefdrening.

- Ett drende definieras som ett unikt malnummer vid en viss
hyresnamnd. Ett arende kan innehalla flera registerposter.

- Dataset kan bestallas fran H. Wac: info@hwac.se.

Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



ORGANISATIONERNA
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Ett tiotal kiinda hyresgistorganisationer i Sverige ar 2026 - sju
forekommer i rattsliga arenden vid hyresnamnderna, och en aktor
ar predominant i fraga om forhandlingsmandat och rattsligt avtryck

Hyresgastaktorers rattsliga avtryck — partsposter och drenden per organisation, hela underlaget

ORGANISATION ORG.NR HYRESNAMNDER PARTSPOSTER ARENDEN SOKANDE MOTPART
Hyresgastforeningen 802001-5106 Goteborg, 15678 13006 1835 13769
Stockholm,
Jonképing, Umea,
Linkoping,
Vasteras, Malmd,
Sundsvall
Foreningen for 802552-4771/ Stockholm 8 8 1 6
Sveriges Hyresgaster 802550-7990
(FSH)
Goteborgs framgar inte av Goteborg 1 1 1 0
Boendeforening dagboken
Rackstahyresgisternas 802014-2876 Stockholm 1 1 1 0
Intresseférening
Lokala 817602-1486 Stockholm, 6 6 6 0
hyresgastféreningar (Uppsala); saknas Vasteras
med egen (Kristinelundsvagen)
partsbeteckning
Organisation av saknas; ombud via Stockholm 4 4 4 0

hyresgaster

Urban Rights
Sweden AB

Sokande och svarandepart summerar inte till partsposter eftersom rollerna extern mottagare (66) och ombud (9) tillkommer. Géteborgs
Boendeférenings och Rackstahyresgasternas Intresseférenings arenden har tillférts via dagbok.
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Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna

Forhandlingsmandatets fordelning mellan
hyresgastorganisationerna — antal lagenheter med kollektivt
forhandlad hyra, dar uppgift finns

Hyresgastforeningen

I, 1500000

HUS, Uppsala
| 7000

KOMBO / K&rservice
| 5000

Foéreningen for Sveriges Hyresgaster
| 2000

Hyresgasternas Forening

| 606

Kéllor: Hyresgastforeningens arsredovisning 2025, studenthus.nu, Hem &
Hyra 2017, FSH och hyresgasterna.org. Uppgifter saknas for dvriga
organisationer. Av det kanda mandatet svarar Hyresgastforeningen for
99,0%. HUS operativa verksamhet drivs sedan 2016 av
Hyresgastforeningen genom samarbetsavtal.

hwac.se
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Landets hyresgastforeningar - sju hyresgastaktorer

med rattsligt avtryck i hyresnamnderna

Hyresgastféreningen (org.nr 802001-5106) upptrader under eget namn eller genom
sinaregioner. Férekommer vid samtliga atta namnder.

Rackstahyresgéisternas Intresseférening (org.nr 802014-2876) var sékande, med en
enskild hyresgast, i en tvist om férhandlingsklausul i Stockholm (H 11124-14); avskrivet
2015-08-26. Tillfort via dagbok, akten ar gallrad.

Hyresgastféreningen Uppsala Studentbostader (HUS) (org.nr 817602-1486) forhandlar
sedan Over 30 ar fér ca 7 000 studentbostader i Uppsala. Egen juridisk person, men enligt
Hyresgastforeningens webbplats ansvarar Hyresgastforeningen sedan 2016 for HUS
operativa verksamhet genom ett samarbetsavtal. Sedan hyresvardarnai juni 2025 sade
upp forhandlingsordningarna ar HUS sokande i 5 arenden om férlangning av
forhandlingsordning i Vasteras.

Organisation av hyresgaster ar sokande i 4 arenden i Stockholm och saknar
organisationsnummer. Enligt eget yttrande (H 10930-26, aktbil. 17) bildad av bland annat
medgrundare till Urban Rights Sweden AB, verksam mot hotellifiering och normalt
foretradd av anstallda hos Urban Rights. Samtliga medlemmar ar aven delagare i Urban
Rights Sweden AB. Yttrar sig aven i blockhyresarenden utan partsstallning nar sokande
blockhyresgast ar ett foretagsbostadsuthyrningsforetag.

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026

Foreningen for Sveriges Hyresgaster (FSH) forhandlar for 2 000 lagenheter och
forekommer i 8 partsposteri Stockholm: 6 som svarandepart (bland annat ansékningar
om sarskild skiljeman), 1 som s6kande — mot Hyresgastforeningen m.fl. (H 2015-26) -
och 1 som extern mottagare. Ordféranden Niclas Blaklinth &r dven talesperson fér FBB —
Foretagsbostadsforetagen.

Goteborgs Boendefdorening var sokande om ratt till forhandlingsordning i Goteborg (H
4794-19) mot Goteborgs Stad Lokalforsérjningsnamnden; avslag 2020-01-23, 6verklagat
till Svea hovratt.

Hyresgastforeningen Kristinelundsvagen 2-24 ar sékande i ett arende i Stockholm (H
8866-25). De lokala féreningarnas eventuella koppling till Hyresgastféreningen framgar
inte av registret.

Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



FORETRADARE OCH KOPPLINGAR 07

Flera hyresgastaktorer har intressegemenskap med andra organisationer
eller foretag — och en av utmanarna drivs operativt av Hyresgastforeningen

ORGANISATION FORETRADARE (BELAGD ROLL) INTRESSEGEMENSKAP, AGANDE OCH KOPPLINGAR
Hyresgastféreningen Marie Linder, forbundsordférande; 840 anstéllda (arsredovisning ~ Ager HGF Fastigheter AB. Ansvarar sedan 2016 fér HUS operativa verksamhet genom
2025) samarbetsavtal.
Foreningen for Sveriges Hyresgaster Niclas Blaklinth, ordférande Aven talesperson fér FBB — Foretagsbostadsforetagen. Tidigare vd for Be Resident (uppdraget
(FSH) avslutat enligt eget offentligt inlagg).
Hyresgasternas Forening Mats Hellberg, ordférande och talesperson Aktoren redovisar sjalv féretradarens yrke/anstéllning pa sin webbplats.
Hyresratt Stockholm Jan Bergstrom, c/o-mottagare i registreringshandlingen Styrelse- eller anstallningsroll framgar inte av handlingen.
Djurgdrdens hyresgistférening Ann-Christine Jernberg, ordférande Stadgarna féreskriver kostnadsersattning, inget styrelsearvode.
Réckstahyresgisternas Sofia Hellmers, ordférande -
Intresseforening (RHI)
Stockholms Studenthyresgasters Gottfrid Rehnman, ordférande; Michael Kumlin, Aktoren redovisar sjalv foretradarens yrke/anstéllning pa sin webbplats.
Forening (SSF) studenthyresgastombud
Hyresgastforeningen Uppsala Dianna Zeleskov, ordférande; Klara Lundahl, Lundahl ar folkrorelseutvecklare aven hos Hyresgastféreningen (Uppsalakontoret). HUS operativa
Studentbostader (HUS) folkrorelseutvecklare; Johan Persson, administrator verksamhet drivs av Hyresgastféreningen sedan 2016.
Goteborgs Boendeférening Uppgift saknas -
Organisation av hyresgaster Leo Giertz, Adam Wais och Sebastian Landin, grundare Grundare av Urban Rights Sweden AB; samtliga medlemmar ar deldagare i bolaget. Féretrads i

hyresnamnden av anstallda hos Urban Rights.

Uppgifterna ar hamtade fran organisationernas egna webbplatser, Skatteverkets registreringsmeddelande for Hyresréatt Stockholm (802510-4434, registrerad 2017-08-01), Hyresgastforeningens webbplats (HUS)
samt bostadspolitik.se, per oktober 2026. Uppgifterna avser belagda roller; styrelseuppdrag ar inte anstallningar. For Goteborgs Boendefdrening och Hyresgastforeningen Kristinelundsvagen 2-24 saknas tillrackliga
uppgifter.

Hyresgistorganisationer som dger fastigheter eller fastighetsbolag
Hyresgastféreningen ager HGF Fastigheter AB. Ovriga hyresgastorganisationer redovisar inget fastighetsagande.
Analys

HUS &r en egen juridisk person med eget férhandlingsmandat, men dess operativa verksamhet drivs av Hyresgastféreningen sedan 2016; pluralismen i Vasteras ar darmed formell snarare an operativ. Organisation av
hyresgaster ar i praktiken svar att sarskilja fran Urban Rights Sweden AB med anledning av drendetyperna och dgarsambanden.

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026 Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



KANDA HYRESGASTORGANISATIONER

Ett tiotal hyresgastorganisationer ar kanda pa marknaden
- sex avdem syns i hyresnamndernas register

ORGANISATION

ORG.NR

VERKSAMHET

IUNDERLAGET

KANDA FORHANDLINGSMOTPARTER

HEMSIDA
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Hyresgastféreningen

Foreningen for Sveriges Hyresgaster
(FSH)

Hyresgasternas Forening

Hyresratt Stockholm (p&
hyresgasterna.org benamnd Hyresratt
Sverige)

Djurgdrdens hyresgiastférening

Réckstahyresgisternas
Intressefdorening (RHI)

Stockholms Studenthyresgasters
Forening (SSF)

Hyresgastféreningen Uppsala
Studentbostader (HUS)

Goteborgs Boendeférening

Organisation av hyresgaster

802001-5106

802550-7990

ej angivet

802510-4434

802531-4702

802014-2876

ej angivet

817602-1486

857205-6219

ej angivet

Riksorganisation med regioner; forhandlar hyror sedan 1960-talet. Historiskt
dokumenterad koppling till Socialdemokraterna; 6kat inflytande frén Vansterpartiet
(Bostadspolitik.se).

Rikstackande, primart Stockholms lan och Deje kommun; forhandlar hyror for 2 000
lagenheter sedan 2025. Inga kanda kopplingar till politiska partier.

Rikstackande: Stockholm, Uppsala, Gavle, Kiruna, Umed, Goéteborgoch Lund;
férhandlar for 20 fastigheter med 606 lagenheter. Inga kdnda kopplingar till politiska
partier.

Registrerad hos Skatteverket 2017-08-01. Okant forhandlingsmandat. Inga kdnda
kopplingar till politiska partier.

Lokal férening, Djurgarden i Stockholm; férhandlar hyror sedan 1980-talet. Inga
kanda kopplingar till politiska partier.

Lokal férening, Rackstai Stockholm; férhandlar hyror sedan 1970-talet. Inga kanda
kopplingar till politiska partier.

Studentbostader i Stockholm; férhandlar hyror sedan 1960-talet. Inga kanda
kopplingar till politiska partier.

Studentbostader i Uppsala, ca7 000 lagenheter och korridorsrum; forhandlar hyror
sedan 1980-talet. Operativ verksamhet drivs av Hyresgastforeningen sedan 2016
(samarbetsavtal). Inga kdnda kopplingar till politiska partier.

Lokal féreningi Goteborg. Inga kdnda kopplingar till politiska partier.

Stockholm; verksam mot blockhyresuthyrningar av foretagsbostader, foretradd av
Urban Rights Sweden AB. Forhandlingsmandat okant. Inga kdnda kopplingar till
politiska partier.

Ja-samtligaatta

namnder

Ja - Stockholm

Nej

Nej

Nej

Ja - Stockholm
(dagbok)

Nej

Ja—Vasteras

Ja—Goteborg
(dagbok)

Ja - Stockholm

Sveriges Allmannytta, Fastighetsagarna, en

majoritet av landets fastighetsagare
Hyresbostadsagarnai Stockholm, Titania,
Landia

Hyresbostadsagarnai Stockholm, Titania

(avtal 30 september 2026)

Ej angivet

Kungliga Djurgardsférvaltningen

Wallenstam, Arbetarebostadsfonden

Stockholms studentbostader

Uppsalahem, Heimstaden, Rikshem, Stiftelsen

Ultuna Studentbostader

Goteborgs Stad (ansdkan om
forhandlingsordning)

Ej angivet

hyresgastforeningen.se

sverigeshyresgaster.org

hyresgasterna.org

hyresrattstockholm.se

djurgardenshyresgast.se

rhiracksta.se

ssfstudent.se

studenthus.nu

facebook.com (Goteborgs
Boendefdrening)

urbanrights.se

Sammanstallning per oktober 2026 utifran organisationernas egna uppgifter, bland annat férteckningen pa hyresgasterna.org (publicerad av Hyresgasternas Férening). Uppgifterna ar inte verifierade av H. Wac.

Andra aktorer som forhandlar hyror

KOMBO (Karservice, Linképing; bostad.karservice.se) férhandlar hyror, underhall och ersattningar fér dver 5 000 studentbostider i Ostergdtland (Hem & Hyra, 2017). Férhandlingsratten innehas genom Karservice
gentemot Studentbostader i Linkdping AB, ByggVesta Studentbostader, Heimstaden, Studentbo i Norrkdping AB, K2A, SBS och HSB, i samverkan med boendefdreningarna i respektive omrade. Inga kanda kopplingar
till politiska partier. Studentkarernas férhandlingsverksamhet visar att hyresférhandlingslagens organisationsbegrepp i praktiken rymmer fler aktérer an de klassiska hyresgastforeningarna; dessa férhandlingar lamnar

séllan spari hyresnamnderna.
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EBATTEN OCH VERKLIGHETEN

Alternativa hyresgastorganisationer har fatt betydande
uppmarksamhet i branschdebatten 2026 - trots en
forhandlingsvolym pa en promille av Hyresgistforeningens

Publiceringar om alternativa forhandlingsparter, 1 januari-11 oktober 2026 (minimiantal)
KALLA SKRIVNA PUBLICERINGAR PODDAVSNITT
Bostadspolitik.se 20 6
Fastighetstidningen 6 -
Hem & Hyra 8 -
Totalt 34 6

Sokbaserad inventering av Bostadspolitik, Fastighetstidningen och Hem & Hyra med s6korden FSH, Féreningen for Sveriges Hyresgaster,

H

yresbostadsagarna, hyresgastorganisation och Hyresgasternas Férening. Endast texter med saklig koppling till alternativa forhandlingsparters

resultat, mandat, oberoende eller etablering ingar. Artiklar i olika tidningar om samma handelse réaknas var for sig. Inventeringen mater
publiceringsaktivitet, inte rackvidd, och ar inte en fullstandig mediematning.

Nedslag i debatten

28 jan Hem & Hyra granskar en ny hyresgastférenings godkannande av hyran 16 000 kr for en tvaa i Ragsved; fyra artiklar pa tva dagar.
9 mars Fastighetstidningen: "Féreningen for Sveriges Hyresgasters legitimitet prévas”.

3 juni Ny fastighetsagarférening startas; Fastighetstidningen: "Ny férening testar granserna for bruksvardessystemet”.

20 aug FSH uppger att féreningen férhandlat hyror for cirka 2 000 bostader.

28 aug Skiljeman rekommenderar 3,2 procents hyreshdjning for Titania — det forsta skiljemannabeslutet i en FSH-férhandling.

3 sep Hyresgastforeningen vill riva upp tvistlésningen; Fastighetsagarnas vd Anders Holmestig vill behélla men reformera skiljemannasystemet
och betonar parternas oberoende.

22 sep Fastighetsagarnas fem vd:ar: fler organisationer kan valkomnas, men mandat, finansiering och styrning maste vara transparenta.
30 sep Hyresgasternas Forening tecknar avtal med Titania.

7 okt FSH-férhandling till skiljeman — féreningen yrkar att hyran inte ska hojas alls.

. Wac Market Report - Nr1 - 2026 Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna
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Uppgiven forhandlingsvolym — lagenheter

Hyresgastforeningen — ca 1,5 miljoner lagenheter (egen uppgift)

I 2500000

Foreningen for Sveriges Hyresgaster — ca 2 000 bostader (egen uppgift)

| 2000 (0,13 %)

FSH:s uppgivna omfattning motsvarar cirka 0,13 procent av
Hyresgastforeningens, en skillnad pa ungefar 750 ganger. Uppgifterna ar
organisationernas egna och beskriver verksamheten nagot olika; de ar ingen
verifierad marknadsandelsmatning.

Fastighetsagarnas position

Fastighetsagarna markerar mot upplagg dar hyresgastorganisationens
oberoende kan ifrdgasattas (3 september) och valkomnar fler organisationer
under forutsattning att mandat, finansiering och styrning ar transparenta (22
september). Dessa krav stalls till synes endast pa sma organisationer.
Fastighetsdgarnas pastaenden om skenforhandlingar eller bristande
oberoende har medialt bemétts av FSH och Hyresbostadsagarna i Stockholm,
varfor det ror sig om omstridda partsuppfattningar. Liknande synpunkter har i
de granskade kallorna inte framforts fran Fastighetsdgarna avseende HUS i
Uppsala, dar Hyresgastforeningen ar operativt ansvarig for organisationens
forhandlingar, eller avseende Organisation av hyresgaster, dar foretradarna
samtidigt driver ett kommersiellt féretag.

Analys

Rapportens 99,9 % for Hyresgastforeningen ar andelen av forekomsterna i
registerunderlaget, inte en marknadsandel. Utmanare med sammanlagt nagra
tusen lagenheter har under 2026 genererat ett fyrtiotal publiceringar i
branschpressen.

hwac.se
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En organisation har en nationell medlemstidning - de ovriga
kommunicerar genom egna webbplatser och sociala medier

Egna medie- och kommunikationskanaler per organisation, verifierade i oktober 2026

SOCIALA REDAKTIONELL

ORGANISATION VERIFIERAD EGEN KANAL MEDIER TIDNING
Hyresgastforeningen Hem & Hyra (nationell medlemstidning och Ja Ja —Hem & Hyra samt

nyhetssajt); lokalt Hyrespressen; egen webbplats och lokala publikationer

pressrum
Foreningen for Sveriges Webbplats med nyheter, pressmeddelanden och LinkedIn Nej
Hyresgaster (FSH) bemotanden
Hyresgasternas Forening Webbplats med nyhetssektion Inte verifierat  Nej
Djurgdrdens hyresgistférening Webbplats med nyheter, anslagstavla och protokoll Inte verifierat  Nej
Rackstahyresgisternas Webbplats med information och arkiv Facebook Nej
Intresseférening (RHI)
Stockholms Studenthyresgasters Webbplats med kalendarium, dokument och Inte verifierat  Nej
Forening (SSF) medlemssidor
Hyresgastforeningen Uppsala studenthus.nu med medlemsinformation och utspel Facebook Nej
Studentbostader (HUS) (operativ verksamhet via Hyresgastféreningen sedan

2016)
Hyresratt Stockholm Egen informationswebbplats Inte verifierat  Nej
Goteborgs Boendeforening Aktuell egen kanal inte verifierad Facebook- Nej

sida

Organisation av hyresgaster Egen organisationskanal inte verifierad (Urban Rights Inte verifierat  Nej

Sweden AB har webbplats)
Hyresgastforeningen Egen organisationskanal inte verifierad Inte verifierat  Nej

Kristinelundsvagen 2-24

En egen redaktionell publikation skiljs har fran organisationens webbplats, pressmeddelanden och sociala medier. Ingen jamforbar
rackviddsmatning har genomfdrts; att en kanal inte verifierats betyder inte att den saknas. Kéllor: organisationernas webbplatser,

hemhyra.se, hyrespressen.se, LinkedIn.
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Reflektion

Det rader stor skillnad i publicistisk kapacitet.
Hyresgastféreningen har tillgang till Hem & Hyra, en etablerad
nationell medlemstidning och nyhetssajt med egen redaktion
och ansvarig utgivare, samt lokala medlemstidningar som
Hyrespressen. De mindre organisationernas verifierade kanaler
bestar av foreningswebbplatser med nyheter, protokoll och
medlemsinformation samt i nagra fall sociala medier.

Hem & Hyra ar Hyresgastforeningens medlemstidning och
beskriver sitt journalistiska arbete som oberoende. Fyraav de
atta artiklar i Hem & Hyra pa foregaende sida granskar FSH:s
forhandlingsmandat i Ragsved.

Sammantaget beskriver kartlaggningen en skillnad i verifierad
publicistisk infrastruktur, inte vilka kanaler som star for storst
del av respektive organisations rackvidd.

hwac.se



ANTAL ARENDEN PER HYRESNAMND

Goteborg och Stockholm star for 59% av arendena -
Jonkoping ar tredje storst, fore Umea och Linkoping

Arenden med en hyresgistorganisation som part, per hyresnamnd (unika malnummer, hela utdraget)

Goteborg NG 5214
Stockholm [ NNEGEGEGEEEE— 3372
Jonképing NG 1803
Umed NN 1433
Linképing NG 1274
vasterds HIINEGE 719
Malmo [N 633
Sundsvall I 431

Nya drenden 2025 (senaste hela aret), per hyresnamnd

Goteborg I ——— 1,806
Stockholm I 1581
Jonkoping NN 836
Linkoping NN 416
Vasterds I 364
Umed N 215
Malmo B 82
Sundsvall B 73

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026
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HYRESNAMND ARENDEN POSTER MOTPART 2024 2025 2026*
Goteborg 5214 5216 91% 2264 1806 109
Stockholm 3872 3885 93% 1334 1581 228
Jonkoping 1803 1803 97% 885 836 52
Umed 1433 1529 71% 791 215 2
Linképing 1274 1357 90% 792 416 16
Visterds 719 796 92% 300 364 3
Malmo 633 680 58% 271 82 62
Sundsvall 431 432 55% 233 73 7
Totalt 15379 15698 88% 6870 5373 479
Arenden rdknas som unika malnummer per ndmnd. Partsposter
arrader i utdraget; ett arende kan ha flera poster naren
organisation forekommer med fleraregionala enheter eller
roller. Ar avser malnumrets arssuffix; *2026 till och med 30
september 2026. Aren fére 2023 ar ofullstandiga pa grund av
gallring, se sidan 12.

hwac.se
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UTVECKLING 2023-2026

Antalet nya arenden 3,6-faldigades 2024 och ligger kvar
pa en ny niva - en foljd av skiljemannaprocesserna

Nya drenden per &r (malnumrets arssuffix) och hyresnamnd

12

Vad hande 2023-2024?

Den 1 januari 2023 tradde lagen (2022:1657) om tvistldsning inom ramen

3000 for vissa kollektiva hyresférhandlingar i kraft. Nar de arliga
hyresférhandlingarna inte utmynnat i en éverenskommelse, kan nagon av
férhandlingsordningens parter (i praktiken: fastighetsagarsidan) begara att

2000 hyresnamnden utser en sarskild skiljeman. Detta forutsatter att
forhandlingsordningen foreskriver en sddan mojlighet.
Forhandlingsomgangen 2023/2024 blev den forsta dar forfarandet

1000 anvandes i stor skala — samordnat av Fastighetsagarna.

Effekten syns i antalet registrerade arenden: 1908 nya arenden 2023, 6
870 ar 2024 och 5373 ar 2025. Fore 2023 innehaller utdragen
0 7._ . ..- -..__ =il sammanlagt 749 arenden med en hyresgastorganisation som part (2016—
2023 2024 2025 2026 2022), vilket dels speglar en lagre arendevolym, dels gallring i registren.
Utvecklingen efter 2025 gar isir
W Goteborg M Stockholm Ml Jonkoping [ Umed M Linkoping Ml Vasterds [l Malmo [l Sundsval Det totala antalet arenden efter 2025 visar motsatta tendenser vid landets
HYRESNAMND T.0.M. 2022 2023 2024 2025 2026%* TOTALT hyresnamnder. Umea (791 - 215), Malmd (271 — 82) och Sundsvall (233
- 73) f6ll med omkring 70 procent, medan Stockholm och Véasteras
Goteborg 248 787 2264 1806 109 5214 okade. H. Wac:s beddmning ar att 2024 praglas av en forstagangseffekt,
Stockholm 81 648 1334 1581 228 3872 dar manga hyresvardar prévade det nya forfarandet, och att parterna i norr
J6nképing 14 16 885 836 52 1803 och syd under 2025 oftare slot 6verenskommelser utan
. skiljemannaprévning i lika hog omfattning som tidigare ar. Det gar inte
Umea 69 356 791 215 2 1433 heller att bortse fran fastighetsadgarnas samordnande strategi. Mest
Linkdping 30 20 792 416 16 1274 dverraskande &r att antalet arenden varit tamligen &gt i framfér allt
Visters 42 10 300 364 3 719 Stockholm och Géteborg under 2026 trots att de regionala
Malmd 160 55 971 82 62 633 fas?t_ighetségarorganis.ationerna pé.dessa or’[er‘ ahsdkte om utseende av
skiljeman redan i borjan av augusti 2026. Statistiken tyder pd att antalet
Sundsvall 105 13 233 73 7 431 enskilda fastighetsagare som anslutit sig till Fastighetségarnas processer
Totalt 749 1908 6870 5373 479 15379 varit vasentligt mindre an tidigare ar, i vart fall den férsta rundan.
2026 avser arenden registrerade till och med utdragsdatum (september 2026).
H. Wac Market Report - Nr1 - 2026 Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



ARENDETYP 13

83% av arendena avsag utseende av sarskild skiljeman

Fordelning av drendetyp (“Saken”) per hyresnamnd — Malmé, Linkoping, Véasterds och Umed Tre drendefamiljer

. - Saérskild skiljeman (3 615 poster, 83 %). Anstkan enligt lagen
e | Y I - (2022:2657) narden kollekiva forhandingen om &g
hyresandring strandat. Hyresgastorganisationen ar i praktiken

) - Forhandlingsordning (510 poster, 12 %). Ratt till eller
vstets [ . frlingningav forhandiingsordning enle

hyresférhandlingslagen. Har ar organisationen sdkande och

féreningarna upptrader.

B Utseende av sarskild skiljleman [l Forhandlingsordning (rétt till/forlangning) [l Ovriga drendetyper - Ovrigt (235 poster). medling (92), skadestand enligt
ARENDETYP ("SAKEN”) UMEA LINKOPING VASTERAS MALMO TOTALT ANDEL hyresforhandlingslagen (73), ingripande i forvaltningen /
Utseende av sarskild skiljeman 1295 1217 721 382 3615 82,9% bostadsforvaltningslagen (29), forhandlingséverenskommelse
Forhandlingsordning (ratt till/forlangning) 128 126 26 230 510 11,7% (prévning/férlangning) (26), hyresvillkor / aterbetalning (9),
Medling 80 2 7 3 92 2,1% atgardsforelaggande (2), forlangning av férhandlingsordning
Skadestand enligt hyresforhandlingslagen 16 1 6 50 73 1,7% (1), férlangning av hyresavtal (1).

Ingripandei forvaltningen / bostadsférvaltningslagen 7 4 9 9 29 0,7%
Forhandlingsdverenskommelse (provning/forlangning) 4 22 26 0,6%
Hyresvillkor / aterbetalning 1 1 4 3 9 0,2%
Atgardsforelaggande 2 2 0,0%
Férlangning av forhandlingsordning 1 1 0,0%
Forlangningav hyresavtal 1 1 0,0%
Anmalan fran férvaltare 1 1 0,0%
Avstdende fran besittningsskydd, lokal 1 1 0,0%
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ORGANISATIONERNAS ROLL 14

Hyresgastorganisationen ar svarandepart i 88 % av partsposterna
- men i Sundsvall och Malmo ar den sokande i mer an fyra av tio

Organisationens roll i arendet, andel av partsposter per hyresnamnd Analys

Géteborg 5216 Rollfordelningen speglar arendetyperna. Eftersom

skiljemannaarendena initieras av hyresvardssidan, blir

sockroin I S | s hyresgistorganisationen svarande. Hyresgistorganisationerna

har varit sokande primart vid hyresnamnden i Sundsvall (44 %)

e | B och Malmé (42 %). T Malmd har Hyresgastforeningen initierat
. processer avseende forlangning av férhandlingsordning och
Umed 1529 ot N
skadestand enligt hyresférhandlingslagen.
Linkdping 1357 De mindre organisationernas processmonster avviker fran
varandra: de regionalt verksamma féreningarna och Organisation
vasterss [T S B 796 e e e

av hyresgaster upptrader enbart som sékande, FSH i huvudsak

Malmé 680 som svarandepart.
Rollen extern mottagare (66 poster) avser arenden dar
sundsvall [T T 432 gare (66 posten

organisationen inte ar part men far handlingar, typiskt nar en
enskild hyresgast ar part. Ombud (9 poster) forekommer

B Motpart [l Sokande [l Extern mottagare / ombud .
marginellt.

Roll per arendetyp dar arendetyp ar kand

ARENDETYP (MALMO,

LINKOPING, Vi-'\STEle\S, ORGANISATIONEN SOKANDE ORGANISATIONEN SVARANDEPART ANDEL SVARANDEPART
UMEA)

Utseende av sarskild skiljeman 309 3306 91%
Forhandlingsordning (ratt 493 17 3%
till/forlangning)

Medling 4 86 96 %
Skadestand enligt 63 3 5%

hyresférhandlingslagen
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VILKA DRIVER ARENDENA MOT ORGANISATIONERNA?

Fastighetsagarnas konsultforetag dominerar som sokande

Sokande i arenden dar hyresgastorganisationen ar svarandepart, andel av partsposter

Goteborg . 4739
Stockholm 3632

Umes 1080
Sundsvall 236

B Fastighetsigarnas konsultféretag Ovriga s6kande (enskilda hyresvardar m.fl.)

Fastighetsagarna GFR AB, MittNord AB, Syd AB och Stockholm AB upptrader som sékande "m.fl.”, fér egen och medlemsforetagens
rakning. I Stockholm och Géteborg star i stallet en enskild hyresvard "m.fl.” som sékande — gemensamma ansékningar fran flera
hyresvardar utgdr 94 % respektive 97 % av arendena dar, mot 73% i Malmd. Svarandeparten ari 13769 fall Hyresgastforeningen och
i 6 fall FSH.

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026
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Vanligaste sokande mot hyresgistorganisationerna

GOTEBORG

Fastighetsagarna GFR AB 187
Lars Lewerth 14
Henry Myrgren 8
JONKOPING

Fastighetsagarna GFR AB 1482
Fastighetsagarna Syd AB 241

Fastighetsagarna MittNord AB 6

LINKOPING
Fastighetsagarna GFR AB 711

Fastighetsagarna MittNord AB 169

Viken Park AB 6
MALMO
Fastighetsagarna Syd AB 302

Pinnan Fastighetsforvaltning AB 4

Willhem Fastigheter Adolfsberg 2
AB

Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna

STOCKHOLM

Fastighetsagarna Stockholm 517

AB
(i praktiken Fastighetsagarna
Service Stockholm AB som ombud)

Férebyggare N & B Fastighets 21
AB

Sollentunahem AB 13

UMEA

Fastighetsagarna MittNord AB 266

HSB Norr Fastigheter AB 13
Galaren i Luled AB 13
VASTERAS

Fastighetsagarna MittNord AB 590

CBK i ABC - lan AB 4
Johan Veertee 2
SUNDSVALL

Fastighetsagarna MittNord AB 54

Bernt Carlsson 16
Sundsvalls Bostader AB 5
hwac.se



ORGANISATIONERNA SOM SOKANDE
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Nar hyresgastorganisationerna sjalva gar till hyresndmnden galler
det forhandlingsordningen - och motparten ar enskilda hyresvardar

Vanligaste motparter nar organisationen ar sokande

GOTEBORG

Indian Forvaltning AB
Willhem Herrhagen AB
Botrygg Goteborg AB
Willhem Karlstad AB

Maria Lindqvist

UMEA

Lundstroms Fastigheter AB
Lulebo AB

Ingela Backman

Unobo Hem i Umea AB

HSB Norr Fastigheter AB

MALMO

Salana Osterlen AB
Sélvegards Fastigheter AB
Willhem Malmé AB
Duggal's Fastigheter KB

Hyreshem Malmé AB

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026
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45

33

30
13
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STOCKHOLM

Heba Fastighets AB

Willhem AB (publ)

WonnaI De Jong Fastigheter
Fahlin Forvaltning AB

Haprom AB

LINKOPING
Viken Park AB

Botrygg Fastigheter HB
Jan Wagell
Hasselforshem AB

Dunungen Fastigheter AB

SUNDSVALL

Unobo Panthuset Fastigheter AB
Bernt Carlsson

Halsinge Kulturfastigheter
Sigvardssons Fastigheter AB

Tvattbjornen Syd AB

41
28

16

38

19

11

JONKOPING

Rixos Fastigheteri Sverige AB
Lindstrom Property Smaland AB
Sara Al-Kashwan

Gustav Mannerskantz

Brodderud Baggen AB

VASTERAS

Krylbostader AB

Blotbergets Fastigheter AB
Grado Entreprenad AB

Ecogreen Living i Eskilstuna 2 AB

GMK Enterprise AB

Monstret

Hyresgastorganisationerna ar sokande i 1848 partsposter (12%). I
namnder med kand arendetyp avser 56 % av dessa ratt till eller forlangning
av forhandlingsordning — det avtalsinstrument som ger organisationen
forhandlingsratt Over ett hus. Motparterna ar i regel mindre och
medelstora privata hyresvardar samt bostadsrattsforeningar som hyr ut.

Detta monster galler aven de mindre organisationerna:
Hyresgastforeningen Uppsala Studentbostader ansoker om forlangning av
forhandlingsordning, Hyresgastforeningen Kristinelundsvagen 2-24 och
Organisation av hyresgaster for processer mot enskilda fastighetsagare
eller forstahandshyresgaster. Skadestandsarenden enligt
hyresforhandlingslagen férekommer framst i Malmd (50 poster).

Partsposter med organisationen som sokande, per hyresnamnd

Goteborg I 477
Umed IS 444
Malm¢ I 2388

Stockholm NN 225

Sundsvall IE———— 190

Linkoping s 133

Jonkoping HEE 53

Vasteras HH 38

Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



PLURALISM PER HYRESNAMND
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Fler an en hyresgistorganisation forekommer vid tre av atta namnder
- Stockholm, Vasteras och Goteborg - och dér i 20 av 9897 partsposter

ORGANISATION GOTEBORG STOCKHOLM JONKOPING UMEA LINKOPING VASTERAS MALMO SUNDSVALL TOTALT
Hyresgastféreningen 5215 3871 1803 1529 1357 791 680 432 15678
Fdreningen for Sveriges 8 8
Hyresgaster (FSH)
Goteborgs 1 1
Boendeforening
Réckstahyresgiasternas 1 1
Intresseférening
Lokala 1 5 6
hyresgastféreningar med
egen partsbeteckning
Organisation av 4 a4
hyresgaster

Antal partsposter per organisation och hyresnamnd.

Pluralismgrad per hyresnamnd
HYRESNAMND ORGANISATIONER POSTER UTOVER HYRESGASTFORENINGEN ANDEL BEDOMNING
Goteborg 2 1 0,02% Marginell
Stockholm 5 14 0,36% Marginell
Jonkoping 1 0 0,00% Ingeni utdraget
Umed 1 0 0,00% Ingeni utdraget
Linkdping 1 0 0,00% Ingeni utdraget
Vasteras 2 5 0,63% Marginell
Malméo 1 0 0,00% Ingeni utdraget
Sundsvall 1 0 0,00% Ingeni utdraget
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Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna

Analys

Stockholm ar den enda ndamnden dar en rikstadckande utmanare (FSH)
forekommer, och den enda dar en organisation for talan mot
Hyresgastforeningen (H 2015-26). Har finns ocksa Rackstahyresgasternas
Intresseférening (ett aldre, gallrat &rende), den lokala organisationen
Hyresgastforeningen Kristinelundsvagen 2-24 och de 4 arendena med
Organisation av hyresgaster, som dessutom agerar genom yttranden i
blockhyresarenden dar den inte ar part.

Vésterds har pluralism i en specifik nisch: studentbostader i Uppsala, dar
HUS forhandlar och processar om forhandlingsordning. HUS operativa
verksamhet drivs dock av Hyresgastforeningen sedan 2016, sa
pluralismen ar formell snarare an operativ.

Goteborg har ett enda arende med en annan organisation: Goteborgs
Boendefdrenings ansdkan om ratt till forhandlingsordning mot Géteborgs
Stad (H 4794-19), som avslogs. Hyresnamnden i Goteborg kunde endast
gora en sokning pa Hyresgastforeningens organisationsnummer, varfor
andra organisationer som saknar organisationsnummer kan ha uteblivit i
registerutdraget.

Jonk6ping, Umed, Linkdping, Malma, Sundsvall uppvisar en enda
hyresgastorganisations narvaro: Hyresgastféreningen.

Slutsats: Hyresgastforeningen star for 99,9 % av partsposterna i
underlaget. Pluralism i hyresnamnden ar i huvudsak ett
Stockholmsfenomen, med enstaka arenden i Uppsala (formellt) och
Goteborg.

hwac.se



SLUTSATSER OCH IMPLIKATIONER
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Hyresnamnderna har blivit en arena for kollektiva hyrestvister
- med i praktiken en enda hyresgistorganisation pa ena sidan

1 | 2023 ars skiljemannaregel har flyttat
forhandlingskonflikten till hyresnamnden

Fran 1908 nya arenden 2023 till 6 870 ar 2024. Skiljemannairendena ar numera
den dominerande arendetypen med en hyresgastorganisation som part. For
namndernainnebar det en ny, volymdriven arendekategori; for parternaen
forutsebar arlig processkostnad.

3 | Pluralism ar en teoretisk mojlighet, inte en praktisk
realitet

Hyresforhandlingslagen ar organisationsneutral, men i hyresnamndernas
arenderegister star en organisation for 99,9 % av posterna. De sex andra
organisationerna férekommer i 20 poster, i Stockholm, Vasteras och Géteborg.
Den som vill bedoma konkurrensen pé hyresgastsidan behdver s6ka utanfor
hyresnamnderna — eller invanta att utmanarna vaxer.

Vad H. Wac fbljer framat Férhandlingsomgangen 2026/2027
Om skiljemannadrendena stabiliseras pa 2024-2025

ars niva eller om parternai hégre grad loser de
strandade forhandlingarna utan hyresnamndens
medverkan.

2

Hyresgastorganisationerna initierar primart arenden om
forhandlingsordning

Som sdkande anvander hyresgastorganisationerna hyresnamnden framst for att
sakra eller forlanga forhandlingsordningar gentemot mindre hyresvardar. Det galler
Hyresgastforeningen och de lokala féreningarna lika.

Organisationspluralismen har okat vid Stockholms
hyresnamnd under 2025

Av de 14 partsposterna utdver Hyresgastforeningen i Stockholm ar 12 registrerade
2025 eller 2026: Foreningen for Sveriges Hyresgaster (8), Organisation av
hyresgaster (3) och Hyresgastféreningen Kristinelundsvagen 2-24 (1).
Dessférinnan férekom endast enstaka drenden. Okningen &r liten i absoluta tal
men bryter ett ménster dar en enda organisation varit ensam part pa
hyresgastsidan.

Den mediala skepsisen mot pluralism

Hyresgastforeningen och Fastighetsdgarna har bada
uttryckt skepsis mot nya hyresgastorganisationer. H.
Wac bevakar debattens installning till pluralism
liksom hur det paverkas av 6kad pluralism vid
Stockholms hyresnamnd.

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026 Hyresgastorganisationerna i hyresnamnderna hwac.se



OM RAPPORTEN

Avgransningar och definitioner

Avgransningar

Underlaget omfattar samtliga atta hyresnamnder: Stockholm, Géteborg, Malmg, Linkdping, Jonkoping,
Vasteras, Sundsvall och Umea.

Utdragen speglar registrets innehall vid utdragstillfallet (september 2026). Aldre drenden gallras; &ren fére
2023 ar darfor inte jamforbara med senare ar.

Registersokningar fangar endast registrerade aktorer. En organisation som yttrar sigi ett arende utan
partsstallning — som Organisation av hyresgaster i blockhyresdarendena H 9567-26 och H 10930-26 — syns inte i
utdragen. Denna aktors rattsliga avtryck kan darfor vara storre.

Arendetyp saknas i utdragen fr&n Stockholm, Géteborg, Jénkdping och Sundsvall. Slutsatser om drendetyp
bygger pa Malmo, Linkdping, Vasterds och Umed (4360 poster).

Linképings utdrag anger inte ndmndens namn i kolumnen ”Org. enhet”; tillhdrigheten har faststallts genom
parternas geografi (Linkdping, Motala, Orebro m.fL.).

Definitioner

H. Wac Market Report - Nr1 - 2026

Hyresgastorganisation: en organisation av hyresgaster i hyresférhandlingslagens mening, identifierad genom
aktérsnamn och eventuellt férekommande organisationsnummer i registret.

Partspost: en aktor som ar part i en hyresnamndsprocess som sékande, svarande eller intervenerande aktor
(enrad i malforteckningen). Arende: unikt malnummer per hyresndmnd; sammanlankade mal raknas var for sig.

Roll: registrets rollkod for aktoren — sokande, motpart (svarandepart), extern mottagare eller ombud.

19

H. Wac

Legal & Business Partner

H. Wac Legal & Business Partner KB ar en oberoende boutique-
byrdinriktad pa fastighetsjuridik, hyresséattning och strategisk
radgivning.

Underlaget ar offentliga uppgifter ur hyresnamndernas
malregister. Dataset kan bestallas fran H. Wac: info@hwac.se.
Rapporten far citeras med angivande av kalla: H. Wac Market
Report nr1/2026. Rapporten utgor inte juridisk radgivning.
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